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ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA PARA LA CONCESION DE LA GESTION DE UN
GIMNASIO EN EL MUNICIPIO DE ALCOLEA

l. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

Atendiendo a la solicitud del Ayuntamiento de Alcolea y como actuacién previa a la contratacion de la
concesiéon de servicios para el funcionamiento de un gimnasio en dicho municipio, se redacta el
presente estudio de viabilidad econdmico-financiera en el que se desarrollan los aspectos mas
importantes que configuran la concesidn, sus caracteristicas, valoracion y viabilidad econdmica del
servicio.

En primer lugar, conviene sefialar la adecuacion del contrato de concesidn de servicios al caso que nos
ocupa. El art. 15 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP en lo
sucesivo) por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2017/23/UE y 2014/24/UE, sefiala que “el contrato de concesidn de servicios es
aquel en cuya virtud uno o varios poderes adjudicadores encomiendan a titulo oneroso a una o varias
personas, naturales o juridicas, la gestion de un servicio cuya prestacion sea de su titularidad o
competencia, y cuya contrapartida venga constituida bien por el derecho a explotar los servicios objeto
del contrato o bien por dicho derecho acompafiado del de percibir un precio”.

Consideramos pues la idoneidad del contrato de concesidn de servicios en tanto que se transfiere al
concesionario el riesgo operacional, abarcando éste el riesgo de demanda y el de suministro de todo
lo necesario para la prestacién del servicio, constituyendo la contraprestacion una cantidad abonada
directamente por los usuarios en concepto de tarifa.

Se entiende por riesgo de demanda el que se debe a la demanda real de los servicios objeto del
contrato, y por riesgo de suministro el relativo a la necesidad de llevar a cabo todos los suministros
necesarios para la prestacion de dichos servicios con independencia de los usuarios reales en cada
momento, es decir, el riesgo de que la prestacidon de los servicios no se ajuste a la demanda. En
particular, la transferencia al concesionario del riesgo operacional implicara la exposicién del servicio
a las incertidumbres del mercado, de la oferta y la demanda.

Por todo lo anterior, la eleccion de este modelo de contratacion se encuentra justificada ya que para
la entidad supone trasladar el riesgo operacional al concesionario, quien podra gestionar con su
personal el servicio sin que el Ayuntamiento tenga ninguna relacién laboral con el mismo.

Por otro lado, cabe afiadir que este riesgo conlleva para el concesionario un estimulo, quien con una
adecuada gestion y optimizacidn de recursos puede ver aumentada la demanda de los servicios hasta
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el cupo maximo permitido por la ley, y por ende sus ganancias. Este es estimulo servira de revulsivo
para que la gestidn de cara al usuario sea lo mas efectiva y adecuada.

La normativa reguladora de los contratos de concesidn de servicios exige que el procedimiento de
contratacion venga precedido de la realizacién y aprobacion de un estudio de viabilidad (art. 285.2
LCSP). El contenido de dicho estudio, por analogia, sera el establecido en el art. 247.2 LCSP
correspondiente a las actuaciones preparatorias del contrato de concesidn de obras, de acuerdo con
el cual “el estudio de viabilidad deberd contener, al menos, los datos, andlisis, informes o estudios que
procedan sobre los siguientes puntos:

a. Finalidad y justificacion de las obras, asi como definicion de sus caracteristicas esenciales

b. Justificacion de las ventajas cuantitativas y cualitativas que aconsejan la utilizacion del
contrato de concesion de obras frente a otros tipos contractuales

c. Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econédmica y social de las obras en su drea de
influencia y sobre la rentabilidad de la concesion

d. Valoracion de los datos e informes existentes que hagan referencia al planeamiento sectorial,
territorial y urbanistico

®

Estudio de impacto ambiental cuando éste sea preceptivo de acuerdo con la legislacion vigente

Justificacidn de la solucidn elegida, indicando, entre las alterativas consideradas, si se trata de

infraestructuras viarias o lineales y las caracteristicas de su trazado

g. Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccion y explotacion de las obras

h. Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de financiacion propuesto para la
construccion de las obras con la justificacion de su procedencia

i.  Estudio de seguridad y salud

j. Valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a efectos de la
evaluacion del riesgo operacional, asi como los criterios que sean precisos para valorar la tasa
de descuento

k. Existencia de una posible ayuda del Estado y compatibilidad de la misma con el TFUE, en los

casos en que para la viabilidad de la concesion se contemplen ayudas a la construccion o

explotacion de la misma.

No obstante lo anterior, el apartado 6 del mismo art. 247 LCSP prevé igualmente la posibilidad de
acordar la sustitucién del estudio de viabilidad por un estudio de viabilidad econémico-financiera
cuando se considere suficiente en atencion a la naturaleza y finalidad de la obra o a la cuantia de la
inversién requerida. En este sentido, teniendo en cuenta que en la concesién de servicios para el
funcionamiento y gestion del Gimnasio de Alcolea no se prevé la realizacion de obras significativas,
mas alld de las reformas que con cardcter esporadico desee realizar el concesionario de forma
voluntaria, se estima suficiente la realizacidon de un andlisis de viabilidad econdmico-financiera.
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. FINALIDAD Y JUSTIFICACION DEL SERVICIO

El modelo deportivo espaiiol ha estado sujeto a una evolucidn constante fruto de los continuos y
vertiginosos cambios que afectan a este fendmeno social, que cada dia extiende la practica deportiva
a un mayor numero de ciudadanos y ciudadanas, y alcanza una proyeccién en la sociedad que
dificilmente se preveia hace pocas décadas.

El deporte, tal y como se encuentra definido en la Carta Europea del Deporte, engloba «todo tipo de
actividades fisicas que, mediante la participacidn organizada o de otro tipo, tengan por finalidad la
expresion o mejora de la condicidn fisica y psiquica, el desarrollo de las relaciones sociales o el logro
de resultados en competiciones en todos los niveles». La propia naturaleza del acontecimiento
deportivo y su realidad multidimensional hacen de él un fendmeno en continuo cambio e
inconmensurable fuerza social.

El deporte se erige hoy en dia no solo como una actividad enormemente enriquecedora y generadora
de bienestar personal, sino que constituye también un importante instrumento de cohesion social,
transmisién de valores e de impulso econémico, consoliddndose como una actividad esencial para toda
la ciudadania que precisa de una especial atencion y proteccién de los poderes publicos.

Asi se refleja también en la Constitucion Espafiola, en cuyo art. 43.3 realiza un mandato de fomento
de la educacion fisica y el deporte a los poderes publicos, como uno de los principios rectores de la
politica econémica y social.

Desde el punto de vista competencial, de acuerdo con el art. 148.1.19 CE, corresponde a las
Comunidades Auténomas la promocién del deporte y de la adecuada utilizaciéon del ocio, en todo
aquello que no esté especificamente recogido en la Ley 39/2022 de 30 de diciembre, del Deporte.
También las EELL resultan trascendentales a la hora de promover y fomentar la practica de la actividad
deportiva como gestoras del territorio y propietarias de un nimero mayoritario de instalaciones
deportivas, mediante la habilitacidon de los espacios adecuados.

En el caso de Andalucia, destaca la Ley 5/2016 de 19 de julio, del Deporte de Andalucia, en cuyo art. 3
sefiala que el deporte tiene la consideracion de actividad de interés general que cumple funciones
sociales, culturales, educativas, econdmicas y de salud, con significacion como motor de desarrollo
econdmico, de bienes colectivos y generador de empleo.

En relacidn a los requisitos de idoneidad de las instalaciones deportivas, el art. 74 de la misma ley
sefiala los siguientes:

a) Los requisitos basicos de la edificacion

b) De seguridad e higiene

c) Técnico-deportivos

d) De accesibilidad y adecuada utilizacidn de las instalaciones

e) Calidad y sostenibilidad en la construccién y gestion
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f) Usos y practicas deportivas

g) Requisitos de cualificacién del personal que preste servicios en las mismas
h) Informacién a disposicidn de las personas usuarias

i) Seguros de responsabilidad civil

j) Plan de viabilidad y mantenimiento

No podra procederse a la apertura de instalaciones deportivas, publicas o privadas, si no se acredita el
cumplimiento de, al menos, los requisitos regulados en las letras a), b), ¢), d), e), g), h), i) yj)

La caracteristica de la prestacion del servicio viene amparada a su vez por el art. 128 CE que permite
el ejercicio de actividades econdmicas por parte del sector publico en concurrencia en el mercado con
la empresa privada. Posibilidad de intervenir en el mercado ejerciendo actividades econdmicas que a
su vez se reconoce en el art. 86.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de Bases del Régimen Local
(LBRL en lo sucesivo), estableciendo en su art. 85 las diversas modalidades de gestion, entre las que,
atendiendo a las caracteristicas de la actividad a desarrollar, se considera mas adecuada la de
concesion del servicio.

M. ESTUDIO GENERAL DE MERCADO

La existencia de instalaciones y espacios deportivos es indispensable para el desarrollo de los habitos
deportivos de la poblaciéon, ademas de constituir uno de los factores mas importantes en el
crecimiento de la practica deportiva de los ultimos afios, que en el caso de Andalucia alcanza el 56%,
esto es, 12,4 puntos porcentuales mas que respecto a la participacion deportiva en 2017.

Evolucion tasa de la pactica deportiva anual en Andalucia
60,0%
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25,0%
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Fuente: Elaboracion propia segun datos de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia. Informe Habitos deportivos de la poblacién andaluza 2022
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El informe sobre habitos y actitudes de la poblacién andaluza ante el deporte para el afio 2022, analiza
la influencia de distintas variables sociodemograficas sobre la préctica fisico-deportiva de la poblacién,
demostrando una evidente correlacién entre algunas de estas variables con el hecho de practicar o no
deporte, como son la edad, el género, el nivel de estudios y la zona territorial en la que se reside.

El rango de edad de la poblacién que practica algun deporte es bastante amplio, siendo del 35,4% los
comprendidos entre 26-45 afios y del 31,8% entre 16-25 afios.

Asimismo, sefiala el mencionado informe como el deporte de mayor préctica la lamada gimnasia de
mantenimiento (que incluye también actividades como aerobic, step, yoga o pilates), alcanzando un
42% del total en la provincia de Almeria y un 72,70% en la zona de la Alpujarra Almeriense, donde se
incluye el municipio de Alcolea.

Porcentaje de municipios segtin actividades deportivas més practicadas en cada Zona PDIEDA . (Respuesta muiltiple)

Aglomeracidon

Alpujarra Poniente Levante  Almanzora-

A , urbana de . Los Vélez
almeriense almeriense . almeriense Tabernas
Almeria

;B:Ea“fi'lzt‘;es ";‘:'c"te"' miento, aercbic, step, 72,7% 82,5% 82,4% 80,0% 81,5%  100,0%
Futbol, futbol 7 68,2% 33,3% 17,6% 35,0% 68,5% 100,0%
Futbol sala 68,2% 17,5% 23,5% 30,0% 62,0% 75,0%
Senderismo 63,6% 75,8% 58,8% 45,0% 59,8% 50,0%
Padel 50,0% 51,7% 47,1% 40,0% 46,7% 75,0%
Actlwdade.-s en p\su.na (gimnasia acudtica, 40,9% 10,0% 35,3% 30,0% 58,7% 100,0%
aquarunning, aquafitness)

Caza 40,9% 18,3% 23,5% - 10,9% -

Destaca asimismo la importancia que la poblacién andaluza, y especialmente la almeriense, otorga al
caracter publico/privado de las instalaciones deportivas, asi como su adecuaciéon en condiciones
Optimas de calidad a la practica del deporte no federado de mantenimiento, superando el 55% las de
caracter publico municipal.

Finalmente, cabe hacer mencién al gasto medio empleado por la poblacién andaluza a la practica
deportiva, que ha experimentado un considerable aumento en los ultimos afios (se estima un
incremento de entorno al 8% como consecuencia de la reciente pandemia del COVID-19).
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Evolucion gasto medio mensual Andalucia
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Fuente: Elaboracidn propia segln datos de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia. Informe Habitos deportivos de la poblacidn andaluza 2022

Como vemos, la provincia de Almeria es una de las que presentan mayor gasto medio, alcanzando los
35,33 € por ciudadano.

Se estima ademas que dicho gasto medio continte al alza en los proximos afios, debido a la
incorporacién de una deduccion en el IRPF del 15% de los gastos asociados a la practica deportiva, con
un limite de 100 euros por contribuyente, en los Presupuestos para el ejercicio 2026 de la Junta de
Andalucia.
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V. ESTUDIO ECONOMICO

4.1 Descripcion de las instalaciones y servicios a prestar

El local, de titularidad municipal, que pretende ser destinado al servicio de Gimnasio, objeto del
contrato de concesion, se encuentra ubicado en calle Cerro de la Cruz del municipio de Alcolea (ref.
catastral 3618301WF0931N0001LT), contando con 313 m? construidos segun consta en la base de
datos de la Sede Electrdnica del Catastro Inmobiliario.

%
oo
Ao
m

Dicho local fue objeto de una importante obra de reacondicionamiento y reforma para adecuar el
espacio al nuevo servicio a prestar, lo que se lleva a cabo en el afio 2022 por un presupuesto total de
183.972,22 euros.

La superficie total construida esta dividida a su vez, de acuerdo con la informacién facilitada por el
Ayuntamiento y los planos que a este informe se anexan, en una parte destinada a almacén municipal
y otra al Gimnasio, con 118 m? distribuidos en:

- Sala de maquinas y actividades: 84,20 m?

- Vestuario femenino: 10,75 m?

- Vestuario masculino: 8,56 m?

- Vestuario adaptado: 8,45 m?

- Vestibulo: 3,60 m?
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La sala de maquinas y actividades cuenta a su vez con el siguiente mobiliario, objeto de inversion por
el ayuntamiento de Alcolea con la Asistencia Econdémica para la Promocién del Deporte del Area de

Deportes, Vida Saludables y Juventud de la Diputacidn de Almeria:

Uds.

Descripcion

Cintas de correr profesional

Eliptica nueva

Bicicleta vertical

Bicicleta Spinning

Maquina de gluteos Especial de rodilla

Maquina de cuddriceps y femoral sentado - 2 funciones

Maquina de femoral sentado

Maquina de gemelo de pie y sentadilla

Prensa de palanca 45° - para uso con discos olimpicos

Multipower de discos- para uso con discos olimpicos

Banco regulable 0-90°

barra 1,20m olimpica con topes

Barra Z olimpica con topes

Barra 2,20n olimpica con topes

Juego de mancuernas de goma de 2,5 kg a 40 kg

Soporte de mancuernas de 2,20m con dos escalas

Disco olimpico de goma 2,5kg

Disco olimpico de goma 5kg (2,10 €/kg)

Disco olimpico de goma 10kg (2,10 €/kg)

Disco olimpico de goma 15kg (2,10 €/kg)

Disco olimpico de goma 20kg (2,10 €/kg)

Maquina de palanca de Press Hombro - para uso con discos olimpicos

Banco de Press Banca olimpica

Maquina abductor -2 funciones

Maquina de dominadas y fondos asistida de pie

Hack de discos - para uso con discos olimpicos

Maquina de giros de pecho y espalda

Jaula para sentadilla - para uso con discos olimpicos

Banco regulable 0-90°

Barra 1,20m olimpica con topes

Barra Z olimpica con topes

Barra 2,20m olimpica con topes

Rueda de abdominales

Par tobillera neopreno

N|IN|R|R|R[RI[N|R|[R|R|R|R|R|R|w|w|[|[|[|N|R|IN|R|R|IN|RPR|R[R[R[R|[R|R|R|R |k

Cuerda de triceps
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Agarre triceps recto

Agarre triceps curvo

Barra de dorsal

Agarre de Gironda de pecho

Agarre de polea a una mano

8 estaciones 2 torres

Opciodn 4: Multirehabilitacion en 1 puesto

Barra de dorsal con agarres frontales

Di

sco olimpico de goma de 5kg

Di

sco olimpico de goma de 10kg

Di

sco olimpico de goma de 15kg

Di

sco olimpico de goma de 20kg

NINIPRPIO|O(R[OO|R|DIN[RLIN|IN

Di

sco olimpico de goma de 2,5kg

4.2 Analisis potencia

| de oferta y demanda

A efectos de realizar un analisis de oferta y demanda, se establece primeramente un area de influencia

gue permita determinar el nUmero de usuarios potenciales para el proyecto, seleccionandose algunos

municipios que se en

cuentran en un radio aproximado de 50 km.

Area de influencia de las instalaciones deportivas publicas
Provincia de Almeria

Fuente: Estudio territorial de la oferta-demanda de instalaciones deportivas en Andalucia

2022

10
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En el drea de influencia seleccionado, se encuentran pocos municipios con instalaciones deportivas
similares a las que son objeto del presente estudio, destacando las ubicadas en Laujar de Andarax y
Paterna del Rio. Dichas instalaciones no suponen sin embargo una especial competencia, en tanto que
son pensadas para abarcar la demanda especifica del territorio municipal.

La oferta de otras salas de gimnasio similares en municipios aledafios no se considera por tanto de
relevancia, al margen de la oferta que difiera en el tipo de instalaciones, como pueden ser pistas
deportivas o piscinas, y que no forman parte de este estudio.

En relacion al nimero de usuarios potenciales, viene fundamentalmente determinado por la poblacién
incluida en los rangos de edad que se consideran de mayor practica deportiva. Para el caso del
municipio de Alcolea, dadas las caracteristicas de las instalaciones deportivas objeto de concesidn, se
estima una ligera variacion respecto a lo visto en el estudio de mercado general, comprendiendo los
rangos que van de 25-29 afios a 60-64 afos, lo que supone el 57% de la poblacidn total.

POBLACION ALCOLEA 2024

0,12% 95-99
0,36% 90-94
0,60% 85-89

1,56%
2,89%
2,53%
5,54%

80-84
75-79
70-74
65-69

5,78%
4,93%
4,09%
2,65%
2,65%
2,53%
3,61%

2,77%

60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29

2,41%
0,96%
0,96%

2,53%

2,53%

20-24

15-19

10-14
5-9
0-4

Hombres Mujeres

Fuente: Elaboracion propia segun datos del INE
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Por otro lado, la normativa vigente establece unas ratios de ocupacién maxima, necesarios para

cumplir con las exigencias de seguridad. La ocupacién se determina asignando una densidad de

persona por metro cuadrado de superficie Util, lo cual varia segun la zona del gimnasio y la actividad

gue en ella se realice:

- Enla zona de entrenamiento con aparatos, la ratio es de una persona por cada 4-8 metros

cuadrados

- Enzonas donde se impartan clases grupales, sin aparatos, la ratio es de una persona por cada

2 metros cuadrados de area util

- Enelresto de zonas, las densidades reglamentarias vienen especificamente determinadas para

cada una, siendo por ejemplo de 3 m? por persona en aseos o vestuarios y de 2 m? en vestibulos

0 recepciones.

En el caso del gimnasio del municipio de Alcolea, la ratio de ocupacién méxima es la siguiente:

m? superficie | n2 usuarios
util max.
sala de maquinas 84,2 16,84
vestuarios 27,76 9,25
vestibulo 3,6 1,8
TOTAL 27,89

Se establece asimismo la Ilamada ratio de gestidén operativa, esto es, el porcentaje de asistencia

simultanea, que mide cuantos socios pueden realmente utilizar las instalaciones al mismo tiempo en

relacidén con el nimero total de socios.

Para el gimnasio del municipio de Alcolea, suponiendo una inscripcion del 100% de su publico objetivo,

esta ratio es del 6%

Max usuarios simultaneos 27,89
Total socios inscritos 471
Ratio de Asistencia Simultanea 6%

4.3 Estudio de ingresos

Partiendo de un andlisis de la oferta de servicios similares en los municipios cercanos e incluidos en el

area de influencia anteriormente determinada, se plantean tres opciones de tarifas:

- Bajo coste o promocional: 12,25 €

12
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- Precio bésico: 19,90 €
- Precio medio: 24,90 €

Asi, teniendo en cuenta el total de poblacién incluida en nuestro publico objetivo y los porcentajes de
practica deportiva vistos en el estudio general de mercado, se prevén los siguientes escenarios de

ingresos:
. TOTAL
monsual | mensuates | 'NGRESOS
ANUALES
Bajo coste/promocional 12,25 4.287,50 51.450,00 €
Precio basico 19,90 6.965,00 83.580,00 €
Precio medio 24,90 8.715,00 104.580,00 €

4.4 Estudio de costes

Para el analisis de la viabilidad econdmico-financiera del servicio resulta imprescindible analizar los
costes de explotacién que permitan garantizar la prestacion adecuada y sostenida en el tiempo del
mismo. A tales efectos, se desglosan a continuacidn los costes directos e indirectos que conforman el
coste total del servicio, incluidos en su caso los costes financieros y de amortizacién del inmovilizado
material.

4.4.1. Gastos de personal

Los gastos del personal asociado a la prestacion del servicio incluyen las retribuciones totales, fijas y
variables, la cuota obligatoria a la Seguridad Social y los pasivos sociales o indemnizaciones previstas
por razén del servicio

Dadas las caracteristicas de las instalaciones y del servicio a prestar, se considera necesario disponer
al menos de un profesional del Grupo 1y otro del grupo 2, de acuerdo con los criterios de clasificacidon
que al efecto establece el art. 44 de la Resolucién de 16 de enero de 2024, de la Direccién General de
Trabajo, por la que se registra y publica el V Convenio colectivo estatal de instalaciones deportivas y
gimnasios, en cuyo Anexo |l establece asimismo las siguientes tablas salarios para el afio 2025:

Tablas salariales 2025

Z . Articulo 36 1,5 Articulo 36 2 Articulo 37 | Ariculo 1315%
Articulo 35 salario base SH 1,75 SH Articulo 40 15% SH SB
Grupo Nivel Salario base palaro pae Salario base | Hora extra no Hora extra Plus Plus hora Complfa_m e
fesional mensual 2 2 movilidad
prof anual hora festiva festiva transporte nocturna
Z 14 pagas % % % % % 14 pagas
Euros Z Euros/hora Euros/hora Eurosfhora Euros Euroslhora 7
Euros Euros
Grupo 1. - 19.917.08 1422 65 1,37 17,05 19,89 3 1,71 213,40
G 5 1 18.257,32 1.304,09 10,42 15,63 18,24 3 1,56 195,61
rupo 2.
P 2 17.688,26 1.263.45 10,10 15,14 17,67 3 1,51 189,52
s 3 1 17.081,85 1.22013 9,75 14,62 17,06 3 1,46 183,02
rupo 3.
P 2 16.680,87 1.191,49 952 14,28 16,66 3 143 178,72
s ' 1 16.279,89 1.162,85 9,29 13,94 16,26 3 1,39 17443
rupo 4.
P 2 16.119.49 1.151,39 9,20 13,80 18,10 3 1,38 17271
Grupo 5. - 16.071,12 1.147 94 917 13,76 16,05 3 1,38 17219
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Se considera asimismo un coste de Seguridad Social del 30% del total.

Importe Imputaciéon | Coste Total
Retribuciones Brutas 19.917,08 40% 7.966,83
Cuota Seguridad Social 5.975,12 40% 2.390,05
Total profesional Grupo 1 25.892,20 40% 10.356,88
Retribuciones Brutas 17.081,85 100% 17.081,85
Cuota Seguridad Social 5.124,56 100% 5.124,56
Total profesional Grupo 3 22.206,41 100% 22.206,41

Total costes de personal 32.563,29 €

4.4.2. Costes de explotacion

O O O O O O

Material de limpieza

Dentro de los costes de explotacién, se han considerado:

Suministros de agua, luz y teléfono

Servicios de profesionales independientes

Material terapéutico, gastos de conservacién y reparacion

Seguro de responsabilidad civil, otras primas de seguros y tributos

Material de oficina, prensa, publicidad y otros gastos excepcionales

financiera, similares al que nos ocupa y que son detallados en el listado de fuentes utilizadas.

Importe Imputacién
Suministros 5.080,00 100%
Consumos de explotacion 100%
Gastos de mantenimiento y reparaciones 1.980,00 100%
Maquinaria deportiva 41.683,28 100%
Servicio de limpieza 6.954,00 100%
Primas de seguros y tributos 1.210,00 100%
Comunicaciones 100%
Otros servicios externos 1.560,00 100%
TOTAL COSTE EXPLOTACION 60.127,28 €

Para la obtencién de dichos costes se ha utilizado un sistema de medias ponderadas, teniéndose en
cuenta el nimero de plazas y los datos arrojados por otros estudios de viabilidad econdmico-
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4.4.3. Amortizaciones

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades,
asi como las tablas de amortizacidon simplificadas publicadas en la Sede Electronica de la Agencia
tributaria, son de aplicacién las siguientes:

Importe Coef Lineal Pe’ru.)do Amortizacion
. . . - maximo
inversion maximo o anual
(afos)
Magquinaria deportiva 41.683,28 12% 18 2.315,74
TOTAL COSTE AMORTIZACIONES 2.315,74 €

En cuanto a la inversidn de reposicidn, se consideran 10.000 euros amortizables durante los ejercicios
que dure el contrato, incluyéndose dicho importe en los costes de la concesion.

4.4.4, Gastos financieros

No se prevé la necesidad de concertar préstamos de ningun tipo por lo que se excluyen los gastos
financieros del presente estudio.

4.4.5. Beneficio industrial

El beneficio industrial se considera un mayor coste en los estudios de viabilidad, siendo éste
aproximadamente del 7% de la facturacion total en el sector que nos ocupa, de acuerdo con las fuentes
consultadas. En este caso, conforme a la prevision de ingresos realizada, el beneficio industrial
alcanzaria las siguientes cantidades:

- Opcidn A (con bajo coste/promocional): 3.601,50 €
- Opcidn B (con precio basico): 5.850,60 €

- Opcidn C (con precio medio): 7.320,60 €

4.4.6. Costes totales

Se resumen a continuacidn los costes totales, estimados en los epigrafes anteriores, siendo la principal
partida la correspondiente a los costes de explotacidn, que suponen casi el 60% del total:

15
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OPCION A OPCION B OPCION C
Personal 32.563,29 € 32.563,29 € 32.563,29 €
Gastos de explotacion 60.127,28 60.127,28 € 60.127,28 €
Amortizacion 2.315,74 € 2.315,74 € 2.315,74 €
Bnf industrial 3.601,50 € 5.850,60 7.320,60
TOTAL COSTES 98.607,80 € 100.856,90 € 102.326,90 €

4.5 Canon del ayuntamiento y viabilidad de la concesion

El articulo 289 de la LCSP permite asimismo al Ayuntamiento concedente de la concesidn de servicios

establecer un canon, el cual habra de abonarse por el concesionario en la forma y condiciones que se

prevean en los pliegos de cldusulas administrativas particulares y resto de documentacion contractual.

A fin de determinar el importe de este canon, se lleva a cabo una estimacién de los flujos de caja netos,

proyectando los ingresos y costes estimados a lo largo de los aflos de duracidn del contrato, En la

proyeccion se ha considerado un escenario prudente con incremento de las previsiones de acuerdo

con un IPC medio del 2% anual.

ANO 1
OPCIONA | OPCIONB | OPCION C ANO 2 ANO 3 ANO4 |ACUMULADO
Ingresos 51.450,00 | 83.580,00 | 104.580,00 |106.671,60 | 108.805,03 | 110.981,13 | 431.037,76
Gastos 98.607,80 |100.856,90| 102.326,90 |102.874,04 |104.931,52 |107.030,15| 417.162,62
Rdo. de explotacién | -47.157,80 | -17.276,90 | 2.253,10 | 3.797,56 | 3.873,51 | 3.950,98 | 13.875,14
Canon 2.253,10 | 2.298,16 | 2.344,12 | 2.391,00 9.286,38
Flujo de caja -47.157,80 | -17.276,90 0,00 1.499,40 | 1.529,39 | 1.559,98 4.588,76

Por todo lo anterior, se concluye que el proyecto es viable a tenor de las variables que conforman el

escenario de la Opcién C, pudiendo llegar a ser deficitario en el resto de escenarios planteados.

V. FUENTES UTILIZADAS

5.1 Legislacion

- Ley 5/2016, de 19 de julio, del Deporte de Andalucia
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- Decreto 48/2022, de 29 de marzo, por el que se regula el Inventario Andaluz de Instalaciones y
Equipamientos Deportivos y los Planes de Instalaciones y Equipamientos Deportivos de Andalucia

- Resolucién de 16 de enero de 2024, de la Direccion General de Trabajo, por la que se registra y publica
el V Convenio colectivo estatal de instalaciones deportivas y gimnasios

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién

- Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE,
2014/24/UE y 2014/25/UE de 26 de febrero de 2014.

5.2 Documentacidon del Ayuntamiento

- Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de las parcelas en las que se ubica el gimnasio
- Proyecto de adaptacion de local a gimnasio, presupuesto y caracteristicas técnicas

5.3 Otras fuentes utilizadas

- Consulta de datos en el programa de contabilidad SicalWin al que estd suscrito el Ayuntamiento de
Alcolea

- Consulta a la Sede Electrdnica del Catastro Inmobiliario

- Consulta datos web del Instituto Nacional de Estadistica

- Consulta datos web del Instituto de Estadistica y Cartografia de la Junta de Andalucia

- Informe “Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y dmbitos sub-regionales 2016-2070"

- Estudio territorial de la oferta-demanda de instalaciones deportivas en Andalucia (Consejeria de
Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, 2022)

- Informe de habitos deportivos de la poblacién andaluza (Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia, 2022)

- Consulta a la Sede Electrdnica de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico del Estado

- Andlisis depurado de la informacién recabada de otros estudios de viabilidad econdmico-financiera
de la concesidn de servicios de gimnasio de varios municipios, y sus datos resultantes, que comparten
similitudes con el estudio que nos ocupa, como son los siguientes:
e Estudio de viabilidad econémica del contrato de concesidn de servicios del gimnasio municipal
del Ayuntamiento de Laujar de Andarax
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e Estudio econémico de la ordenanza fiscal reguladora de la tasa por uso del gimnasio municipal
del Ayuntamiento de Uleila del Campo

e Estudio de viabilidad del gimnasio municipal del Ayuntamiento de Montejicar, Granada

e Estudio de viabilidad para la concesién de obra publica y explotacion en el complejo municipal
deportivo “Nufiez Blanca”, Granada

e Estudio de viabilidad del contrato de concesion de servicios para la gestion y explotacion del
centro deportivo de El Alamo para el Ayuntamiento de El Alamo

e Estudio de viabilidad econdmico-financiera de la concesidon de servicios del Gimnasio
Municipal de El Pedroso, Sevilla

- Informacidn de paginas web especializadas en el sector deportivo

VI. LIMITACIONES AL ALCANCE DEL TRABAJO REALIZADO
6.1 Del contenido técnico

La informacion necesaria para la redaccion del presente informe se ha obtenido, en primer lugar, de
los datos aportados por el Ayuntamiento de Alcolea, ademads de la informacién recabada de otros
Ayuntamientos que cuentan con instalaciones deportivas similares, asi como con las demads fuentes
citadas.

Se considera que esta informacion posee el alcance, veracidad, profundidad y consistencias necesarias
para garantizar el contenido del informe, asi como para soportar las conclusiones extraidas del mismo.

La proyeccién temporal del Estudio se rige por parametros de trabajo bien definidos y plasmados en
varios escenarios posibles. El grado de cumplimiento de dichas variables dependera en gran medida
del nivel de fluctuacién de tales pardmetros y de su impacto en el analisis global, estando condicionado
por razones de mercado, econdmicas, sociales y de otra indole.

6.2 Del destino del informe

El presente informe esta destinado Unica y exclusivamente a servir como documento para establecer
el Estudio de Viabilidad Econdmico-Financiera solicitado por el Ayuntamiento de Alcolea en vista a la
proxima licitacién del contrato de concesién del Gimnasio Municipal.

Cualquier uso distinto del definido en el parrafo anterior supondria alterar la naturaleza por la cual
surge el presente informe y, por tanto, la posibilidad de que no se ajuste de forma idénea al nuevo uso
sobrevenido.
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